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Inversion en Industria

Turistica Argentina

Una invitacion a formar
parte de una nueva etapa
del turismo en el pais

INVITA es una alternativa de inversion disefada para
impulsar el crecimiento turistico argentino mediante el
desarrollo y la operacion de activos hoteleros de
categoria internacional en destinos estrategicos del
pais.

Una propuesta inedita a nivel local, integrando mercado
de capitales, real estate y hospitalidad, con el respaldo
de una marca de escala global.




El turismo vy su potencial como industria
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La oportunidad en el precio del real estate

VARIABLES JUL-22 SEP-26 VARIACION
YPF 2,91 92 1.686,94%
TIPO DE CAMBIO OFICIAL 128 1.515 1.083,59%
BMA 10,28 66,59 9547,76%
TIPO DE CAMBIO CCL 301 1.625 439,87 %
MERVAL 354 1.746 393,22%
EDN 4,25 20,8 389,41%
GD35 19,25 73,4 281,30%
COSTO DE LA CONSTRUCCION* 9,91 13,9 135,19%
SALARIO PRIVADO EN DOLAR CCL* 955 1.236 122,70%
M2 EN CABA 2.221 2.440 9,86%
SALARIO PRIVADO EN DOLAR OFICIAL* 1.307 1.308 0,08%

*INFO HASTA JUL-26



Una alternativa solida ante contextos cambiantes

La oportunidad de entrada y el potencial de revalorizacidon se combinan con una estructura capaz de capturar
valor en distintos escenarios economicos.

ARGENTINA AVANZANDO HACIA LA EL TURISMO COMO INDUSTRIA
ESTABILIDAD MACRO RESILIENTE

Reequilibrio macroeconomico y disciplina fiscal El turismo es una industria generadora de divisas,
consolidandose. Reformas estructurales que basada en activos reales también dolarizados,

sientan las bases para un crecimiento sostenible. que tiene cobertura ante la volatilidad cambiaria y
es resistente a cambios macroecondmicos.

LIQUIDEZ DE MERCADO

Allaria Alyc contribuira al desarrollo del mercado secundario
poniendo a disposicion ofertas de compra y de venta en
todos los dias habiles bursatiles




»*

Trayectoria y capacidades combinadas impulsan una
alternativa novedosa

SOCIO GENERAL ‘Y La empresa mas importante del mercado
ORGANIZADOR A"aria de capitales argentino, con mas de 55
COLOCADOR PRINCIPAL. anos de trayectoria.
Mas de 10 ainos de experiencia en las
SOLIO OPERATIVO ALMARENA industrias de hospitalidad y real estate.
~ Una de las mayores companias de

S M E L I PNQrEiLr\?AﬂoNAL hoteleria a nivel mundial.

, SANCOR Uno de los holdings empresarios mas
INVERSOR ESTRATEGICO relevantes y el grupo asegurador lider en

SEGUROS

Argentina, con 80 anos de trayectoria.
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Terceros independientes aportan analisis y validacion

especlalizada
Consultora econdmica y financiera lider
ESTUDIO DE MERCADO [ P ][ X J[ q ] en Argentina con més de diez afios de
trayectoria.
La mayor empresa de servicios y de
ESTUDIO DE MERCADO C BR E inversion inmobiliaria comercial del
mundo.
, . Calificadora y proveedora de informacion
CALIFICACION DE RIESGO F S lider en la region.
lX Cr Afiliada a la red global Fitch Ratings.
AUDITORIA EXTERNA DE'OItte. Una de las principales firmas de auditoria

a nivel global.

CERTIFICACION SOSTENIBLE

E

»ge

Sistema internacional de sustentabilidad
desarrollado por el Banco Mundial.




TS
—
—
. i P, i = T ey - |
|IJ1I1..-I.II||-I_T1|| .llrl-llrl-l.lld!ﬂl.jlll. [ T ey P,
s e e e | e ———

g
-
- o el e o s
. u_l.l||1:||d1_ e e
- ! -u f.f B pT p— p— e
—— e e e -I..il..l..l.-.l-l].l.m-llllrr[.-l_rrr.-llrrrrlIlll_

L}
n
| F
|’ -
| — - e | e i e gy g ——
% !.-.I_T._HHH ——r e e ] e i
‘- = r— e e PP LS E § e el s |
o —— —— — —— l-u]..._.llqlu.ulll-l..llrl-lll.l.
. ey ———— o e e e e—

i |.‘.||||||_||||||m.1.ll-1-.1-|1..|-.]_
— e v Wi m— — — — — [y — I R a |
— p— .‘u—ﬂ.”rll.r.ul-uﬂl.-“. g ﬂ].l.- .r._.t.!... nl.l.-.l.._hnur.lllﬂu
| Bl L T S o e s s s e | _

- " - I.Il-..-.-.1ll|l.|.ﬂ — ] RE T W _.-Ilru-llu-ll-.-l..-nrl. S T e e
= ————— e e
T ot e e | e e e S Sl | s S e L, o e e

.

.r.lilll e e e T s s e —
3 ] =
a d
iy

.. .." = .. ... Eal m ....__ 4 i
__. i i .. .r_. f _n”_.."_. % H._“._ : \W i
Fal . = oy : &

s ||—|I|_ [ N

a _
==

Af

respaldo de una compa

lider a

INTERNATIONAL

n1v

. -
o P ——




Portfolio de proyectos
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MELIA

HOTEL MENDOZA  :+

Almarena Puerto Retiro INNSIDE by Melia Melia Mendoza Almarena Valle de Uco INNSIDE by Melia
Affiliated by Melia Costa del Este Member of Melia Parque de la Innovacién
Collection

Hotel Urbano - Corporativo Lifestyle Resort y MICE Hotel Urbano - Corporativo Luxury Resort y MICE Hotel Urbano - Corporativo y

INAUGURACION: 2023 INAUGURACION: 2027 INAUGURACION: 2028 INAUGURACION: 2029 Litestyle ,

71 HABITACIONES 102 HABITACIONES 146 HABITACIONES 110 HABITACIONES N A G R

B ~ 175 HABITACIONES
INVERSION: US$8.000.000 60 RESIDENCIAS INVERSION: US$25.000.000 10 RESIDENCIAS

’ ' NVERSION: .000.
INVERSION: US$23.000.000 INVERSION: US$26.460.000 INVER S| OS> 3.000.000
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Fundamentos econdémicos del portfolio

CANTIDAD DE
5 oo 52 A87

+ 2 BAJO ANALISIS +15.000 BAJO ANALISIS

CANTIDAD DE 53%—
HABITACIONES + RANGO ESTIMADO

BRANDED 674 OCUPACION

RESIDENCES 7-| %

+ 254 BAJO ANALISIS

HeE US$-I 22_ RANGO ESTIMADO 20%_
ESTIMADO ADR US$396 MARGEN EBIDTA 35%

RANGO ESTIMADO US$-I 7 -I.OOO -
% INGRESOS o, = O ggNS$8/ESAEII¥£gI%N
Sttt 10702070 US$225.000



Ejes de analisis para
Incoporar nuevos proyectos

San Juan

Buenos Aires

@ Evaluacion de destino

Evaluacion de marca hotelera Vil (L6 Aejesi

Bariloche

|[: Estadio del proyecto
(brownfield/greenfield)

Calafate

F

Ushuaia
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Estructura legal

Puerto Retiro

OPERATIVO

Costa del Este

EN DESARROLLO

INVITA

Ciudad de
Mendoza

A DESARROLLAR

FIDEICOMISOS PRIVADOS DE
ADMINISTRACION

FIDEICOMISO FINANCIERO

CON OFERTA PUBLICA

Valle de Uco

A DESARROLLAR

Parque de la
Innovacion

EN ANALISIS

(SUJETO A APROBACIONES
MUNICIPALES)
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Datos tecnicos del vehiculo

MONTO DE
EMISION (EQUITY)
DE HASTA

RELACION DEUDA/
EQUITY HASTA

POLITICA DE
DISTRIBUCION DE
DIVIDENDOS
ANUALES

MONEDA

REGIMEN
IMPOSITIVO

FECHA DE
EMISION

PLAZO DE
INVERSION
(EN ANOS)

TIR
ESTIMADA

HONORARIOS
FIDUCIARIA
TNA/PATRIMONIO



Clases certificados de participacion

CLASE A

Inversores Calificados

Monto Total Clase: hasta
US$2.000.000

Suscripcion 100%

Integracion 100% - Dinero
y/o Especie

Monto minimo Suscripcion:
US$500.000

Monto minimo Negociacion:

US$500.000

CLASE B

Inversores Retail

Monto Total Clase: hasta
US$10.000.000

Suscripcion 100%
Integracion 100% - Dinero

Monto minimo Suscripcion:
US$1.000

Monto maximo Suscripcion:

US$10.000

Monto minimo Negociacion:

US$1

CLASE C

CLASE D

Inversores Calificados

Monto Total Clase: hasta
US$128.000.000

Suscripcion 100%

Integracion 100% - Dinero
y/o Especie

Monto minimo Suscripcion:
US$10.000

Monto minimo Negociacion:

US$1

Inversores Calificados

Monto Total Clase: hasta
US$128.000.000

Suscripcion 100%

Integracion diferida: (i) 15%
en Oferta Publica; (ii) dentro
del plazo de 5 anos

Monto minimo Suscripcion:
US$500.000

Monto minimo Negociacion:
(i) US$1 al 100% integrado;
(i) US$500.000 integracidn
parcial
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Calendario de fechas

09 DE OCTUBRE

Inicio periodo de difusion

20 DE OCTUBRE

Inicio periodo de colocacion

15 DE OCTUBRE

Presentacion a inversores en
oficina Mendoza

T+ 3 DIAS HABILES
Fecha de liquidacion

(Moneda de integracion: pesos)

N/

29 DE OCTUBRE

Cierre periodo de colocacion



Brief

INVITA

comercial




